ANTEC EDENTES

LA EMPRESA CONJUNTO INMOBILIARIO FARAL S.A. DE C.V Y CONSULTORIA INTERDISCIPLINARIA DE PROYECTOS INTEGRALES S.C. (CONSULPRO), PROPONEN
AL DESARROLLO INMOBILIARIO AFC, EL DESARROLLO HABITACIONAL DE VIVIENDA TIPO ALTO EN EL PREDIO UBICADO EN CALLE CAMINO A FUENTES
BROTANTES, COL. SANTA URSULA XITLA, DELEGACION TLALPAN; POR LO ANTERIOR PRESENTAMOS EL DISENO CONCEPTUAL DEL DESARROLLO.

DISENO CONCEPTUAL DEL CONJUNTO

Calle Camino a CONTROL Y ACCESO PRINCIPAL

Fuentes Brotantes
ANTES DE REALIZAR EL ANALISIS DEL DISENO TECNICO DEL DESARROLLO HABITACIONAL, SE DEBE INVESTIGAR ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO LA ZONIFICACION DEL PREDIO, LA CUAL DETERMINARA EL USO DE SUELO PERMITIDO, EL NUMERO DE NIVELES
QUE ESTAN AUTORIZADOS A CONSTRUIR Y EL PORCENTAJE DE AREA LIBRE QUE SE DEBE CONSINDERAR EN LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREPIO. DE TAL FORMA
QUE SE OBTIENE LA SIGUIENTE INFORMACION:

VIVIENDA RESIDENCIAL 360.00M2

Colindancia con

AREA COMUN.
40.00 % viviendas ALBERCA
Uso de suelo Niveles % de area libre ' GIMNASIO

SALON DE FIESTAS

CIRCULACION VEHICULAR

Habitacional k 4K

CONTANDO CON ESTE DATO SE DETERMINA EL AREA TOTAL DE DESPLANTE Y AREA LIBRE, ASIi COMO LOS METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION

PERMITIDOS, TOMANDO EN CUENTA QUE PARA LA ZONA SE PUEDEN CONSTRUIR HASTA 3 NIVELES : MUROS VERDES

m TOTAL DE TERRENO 11,406.00 M2 100% SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS
éREA DE DESPLANTE 6,843.60 M2 60.00 % 2053080 ColindaNeeon
AREA LIBRE 4,562.40 M2 40.00 % Lo viviendas ISOMETRO AREA DE SERVICIOS

FACHADA POSTERIOR

CUARTO DE MAQUINAS
CUARTO DE BASURA

Ublcamon del Predrlo wsta satelltal

ANALISIS DEL DISENO TECNICO A gihn R | ) — =

"~ DODONOOE,

COMO PARTE DEL ANALISIS DEL USO DE SUELO PERMITIDO EN EL PREDIO, PARA ESTE CASO HABITACIONAL, SE DEBE CONNTEMPLAR LA DENSIDAD QUE MARCA LA ZONIFICACION DEL SITIO, DE ACUERDO AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION TLALPAN, LA CUAL CORRESPONDE A DENSIDAD MUY BAJA (
QUEDANDO DE LA SIGUIENTE MANERA :

2 TIDO CONSTRUIR_!MA \/[VIENDA POR CADA 200 M2 DE SUPERFICIE.,

»

200.00 M2

MURO VERDE
A. 1 VIVIENDA. SUPERFICIE DE 200 M2 X 40% DE AREA LIBRE = 80 M2, POR LO TANTO EL AREA DE DESPLANTE POR VIVIENDA SERA DE 120 M2.

B. PREDIO DE 11,406.00 M2 X 40% DE AREA LIBRE = 4,562.40 M2 POR LO QUE EL AREA DE DESPLANTE DEL DESARROLLO DE VIVIENDA SERA DE 6,843.60 M2.

ESTE CALCULO DE METROS CUADRADOS, SIRVE PARA DEFINIR EL NUMERO DE VIVIENDAS QUE PUEDEN QUEDAR DENTRO DEL PREDIO, SIEMPRE RESPETANDO EL AREA LIBRE SOLICITADA POR LA ZONIFICACION; POR EJEMPLO,
CONSIDERANDO NIVEL ALTO (RESIDENCIAL) CON 120 M2, PODREMOS PROPONER EL NUMERO DE VIVIENDAS QUE PUEDEN QUEDAR EN EL INTERIOR DEL PREDIO CON UNA SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 6,843.60 M2.

57 VIVIENDAS DE NIVEL RESIDENCIAL =57 X 120 M2 = 6,840.00 M2 DE DESPLANTE

AREA COMUN
POR LO TANTO 6,840.00 M2 < 6,843.60 M2, POR LO QUE NO PASA LOS METROS CUADRADOS DE AREA LIBRE PERMITIDOS.

EN BASE A ESTE RESULTADO, SE PUEDE REALIZAR LA PROPUESTA DEL DISENO CONCEPTUAL, QUEDANDO ASIi 57 VIVIENDAS DE NIVEL RESIDENCIAL; CON ESTO PODEMOS DEFINIR LA UBICACION, CIRCULACIONES VEHICULARES
Y PEATONALES, ASi COMO AREAS VERDES, LAS CUALES SON DE SUMA IMPORTANCIA DENTRO DEL PREDIO.

RESTRICCIONES. EN EL CASO DE LA ZONIFICACION, HAY UN LIMITE PERMITIDO EN LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, LA CUAL SOLO SE PERMITEN 20,530.80 M2., DERIVADO A LO ANTERIOR SE TIENE LO SIGUIENTE:

VIVIENDA TIPO: LOTE TIPO 20.00 M x 8.00 M = 160.00 M? CONDOMINIO HORIZONTAL: SUPERFICIE DEL TERRENO = 11,406.00 M?

CONSTRUCCION = 360.00 M? SUPERFICE DE AREA LIBRE = 4,562.40 M? i B = -
NIVELES = 3.00 NIVELES Condominio SUPERFICIE DE CONSTRUCCION = 20,520.00 Mm? MURO VERDE CON AREA JARDINADA e

Horizontal

ESTUDIO DE AREAS PROGRAMA MAESTRO

ESTUDIO DE AREAS { LOTE TIPO
160.00 M2

DISENO CONCEPTUAL

N\
— SUPERFICIE DE TERRENO TIPO 160.00 M2 m
' 11
11 SUPERFICIE DE AREA LIBRE 40.00 M2 25.00% PROYECTO
1 SUPERFICIE CASA RESIDENCIAL 160.00 x 57.00 9,120.000 M2 80.00% 1 EJECUTIVO INTEGRAL
SUPERFICIE DE DESPLANTE 120.00 M2 75.00°2
TATATATATAIATATAIATAY URIAY TAIAIRTATAIIY ONSTRUCCIO 2 AREAS VERDES COMUNES (CASA CLUB) 800.00 M2 7.00% 2 TRAMITOLOGIA
MMTAIATRIIAIY | IRRRARAAA 360.00 M2
‘ ”*ﬁ” ARG SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 360.00 M2 m
[l
| 1 z
R e —— 120.00 M2 34.00% 3  CIRCULACIONES 1,144.00 M2 10.00% 3 CONSTRUCCION
; |
)
Lb an ' | / PLANTA PRIMER NIVEL 120.00 M2 33.00% DESARROLLO INTEGRAL EN 9 MESES
il 0 5 r=-—- i I _E 4 ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS/ CASETA/ CUARTO DE 342.00 M2 3.00%
‘ | nE N B PLANTA SEGUNDO NIVEL 120.00 M2 33.00% MAQUINAS. ' ' SERVICIOS DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
YAV} | Fachada Principal A. INICIO DE LA OBRA. EL DRO DEBE DE PLANEAR Y REVISAR LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD, ABRIR EL LIBRO DE BITACORA DEBIDAMENTE FOLIADO
20.00 M ATAYA ! VAV | achada InCIpa 2 Y SELLADO POR LA DELEGACIO; REVISAR QUE SEA COLOCADO, EN LA OBRA POR PARTE DEL CONSTRUCTOR, EN LUGAR VISIBLE Y LEGIBLE DESDE LA
- I Ay ) | SUPERFICIE DE TERRENO 11,406.0 100.0 VIA PUBLICA, UN LETRERO CON SU NOMBRE, NUMERO DE REGISTRO, ADEMAS DEL REGISTRO DE LA MANIFESTACION DE CONSTRUCCION, LA
- I:g 1 SEy ( | AN VIGENCIA, TIPO Y USO DE LA OBRA Y UBICACION DE LA MISMA.
&t - | ; " DESCRIPCION: RESIDENCIA B. DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA. REALIZARA VISITAS PARA DIRIGIR Y VIGILAR LA OBRA ASEGURANDOSE QUE LA EJECUCION DE LA
‘ "‘-\ / | 7 MISMA, CUMPLAN CON LO ESTABLECIDO EN LOS ORDENAMIENTOS Y; PLANEAR Y SUPERVISAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD EN
5 - PLANTA BAJA: LA OBRA. ) ) )
| i ‘ 11.406.00M- ° C. TERMINO DE LA OBRA DARA AVISO POR ESCRITO A LA DELEGACION DE LA TERMINACION DE LA OBRA EJECUTADA, EN UN PLAZO NO MAYOR A
2 BN ’ - 1 oo oo A) 15 DIAS Y; ENTREGARA A LA PROPIETARIA LOS PLANOS AS-BUILT, ELABORADOS POR EL CONSTRUCTOR, EL LIBRO DE BITACORA, CON LA NOTA DE
H | | -ESTACIONAMIENTO TECHADO (3 AUTOS) -ESTUDIO CIERRE Y DEBIDAMENTE FIRMADO Y LAS MEMORIAS
- -SALA -1/2 BANO
HHHH -COMEDOR -COCINA
R SO e cerviod) CONCL USIONES
D{m H’t\ I |H iviyiviviy
iiylrivivieh iy v PLANTA PRIMER NIVEL
IvIvIvIvivH rivin HHH‘ . it . RESlDENClA TIPO CONJUNTO RESIDENCIAL
i Emﬂn il H il \gﬂt} I} i -TRES RECAMARAS CON BANO - VESTIDOR,
o *}EW&@M rly -SALA DE T.V.
i) il -
%Hﬂtﬂ: y jﬂ“ﬁﬁ“ﬁj@ﬂﬂ SALA DE ESTUDIO. TERRENO: 160.00 M2 AREA VERDE: 40.0M? 40.00M2 No. RESIDENCIAS: 57.00 ESTACIONAMIENTO: 60§90
@)ﬁ& hehlelnatuiyatah PLANTA SEGUNDO NIVEL 3.00 160.00M?2 PARA VISITAS
HEHE F%M e - ‘j\
SIRisisiniginivipinininisininiuimAR LAty
m -RECAMARA PRINCIPAL Niveles No. NIVELES: 3.
WS -BANO CASETA DE CONTROLg1.00
J -VESTIDOR HOMBRE VIVIENDA: 360.0Q,M2
/ -VESTIDOR MUJER )

2 . , .
360.00M AREA VERDE: 3.00 (TEC CIRCULACIONES VEHICULARES

Y PEATONALES

Planta de Conjunto Arguitecténica

CASA CLUB: 800.00 2
J 800.00M2
Fachada Posterior .
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